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Modelo residencial de alta densidad habitacional y 
uso ambientalmente eficiente del suelo

Lambrisca, Romero, Ventroni, Vázquez. Tutor Di Bernardo, E. Concurso ASADES 2012



INDICADORES HIDROLÓGICOS
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ANÁLISIS DE SUELO                                        
Identificación de tipos espaciales y coberturas de suelo representativos. 

Determinación de clases



Aplicación de la metodología al caso Rosario: 
Selección de Subcuencas de estudio

SUBCUENCA 3
En proceso de urbanización (sectores medios y 
bajos) . Presenta áreas vacantes con potencialidad 
UPAF (Localizada sobre vaso de inundación del 
Arroyo Ludueña).

SUBCUENCA 10
Áreas  rurales, ubanizadas  y en 
proceso de urbanización. Con 
potencialidad UPAF. (Localizada en la 
cuenca del Arroyo Ludueña)

SUBCUENCA 17
Urbanizada  y con UPAF. 
(Localizada sobre vaso de 
inundación del Arroyo Saladillo)

Se consideraron cuatro 
subcuencas,  tres de ellas 
presentan sectores 
urbanizados y rurales,  y la 
cuarta ‐de menor 
superficie‐ sectores 
urbanizados  y un parque‐
huerta de gran escala.

SUBCUENCA 9
En proceso de urbanización (sectores 
medios y altos) con potencialidad 
UPAF (Localizada sobre sobre vaso 
de inundación del Arroyo Ludueña)



Estudio de la Subcuenca del Emisario 9. 

Descripción
Ubicación:  Localizada sobre el límite Norte del 
Municipio y al Oeste de la Avenida 
Circunvalación. Pertenece a la Cuenca del 
Arroyo Ludueña

Superficie 1,6 Km2

Características: 
Gran diversidad de usos de suelo

Integra una de las zonas no urbanizables de 
mayor envergadura que todavía se mantienen 
en el municipio, la cual representa alrededor del 
40% del total de la subcuenca.

Incluye sectores residenciales correspondientes 
a grupos medios, medios‐bajos y bajos

Gran parte de la superficie urbanizable no está
todavía edificada

Existen diversos proyectos de vivienda social 
que prevén tipologías residenciales colectivas y 
con uso privado del suelo



Estudio de la Subcuenca del Emisario 3. 
Descripción
Ubicación:  Localizada sobre el límite Norte del Municipio 
y al Oeste de la Avenida Circunvalación.

Superficie 19,5 Km2

Características: 
Gran diversidad de usos de suelo. 
Presenta sectores altamente urbanizados, barrios 
periurbanos de baja densidad, zonas industriales y rurales. 
La diversidad de usos de suelo determina una densidad de 
población baja (39 hab/ha)
Incluye sectores residenciales correspondientes a grupos 
altos, medios, medios‐bajos y bajos

Área de gran interés inmobiliario dado que la  expansión 
de la ciudad tiene lugar fundamentalmente sobre el frente 
territorial Oeste, coincidente con gran parte del valle de 
inundación del Arroyo Ludueña.

Esta subcuenca resulta de interés dado que se han 
producido inundaciones recientes en sectores 
urbanizados



Estudio de la Subcuenca del Emisario 10. 

Descripción
Ubicación: Forma parte de la Cuenca del Arroyo Ludueña. 
Centro Oeste  del territorio municipal

Superficie: 
Aproximadamente 20 km2
El 76 % de la Subcuenca está urbanizada o parcialmente 
urbanizada y el 24 % es rural.

Características : 
Presenta un tejido predominantemente residencial 
conformado por diversos tipos espaciales  en el que se 
intercalan Industrias de pequeña, mediana y gran escala , 
clubes  y un corredor  comercial (Barrios tradicionales con 
edificación libre en el terreno y entre medianeras, Barrios 
cerrados, Conjuntos de interés social, Asentamientos 
irregulares, Contenedores industriales y Locales 
comerciales). 
Tendencia expansiva sobre suelo vacante impulsada por la 
existencia de infraestructura vial genera un gran i nterés 
inmobiliario en el sector.
El área rural presenta sectores ocupados por cultivos 
intensivos, huertas tradicionales y  una superficie 
significativa correspondiente a parcelas vacantes. 



Estudio de la Subcuenca del Emisario 17. 

Descripción
Ubicación:  Sureste de la ciudad, sobre el límite 
jurisdiccional coincidente con el Arroyo 
Saladillo.  Forma parte del Distrito Sur del 
municipio. 
Superficie: 0,70 km2.  
Características: Área baja localizada en la 
planicie de inundación del arroyo Saladillo. 
Trama irregular, formada principalmente por 
manzanas rectangulares.
Presenta dos sectortes diferenciados:
Sector Sur: Coincidente con el borde del arroyo y 
la Avenida de Circunvalación, presenta un área 
verde, y terrenos cercanos al arroyo ocupados por 
asentamientos irregulares consolidados.

Sector Norte: Más antiguo, con mayor grado de 
organización y consolidación del tejido, 
densamente edificado con viviendas individuales 
de baja altura. Al Este presenta algunas industrias 
y depósitos. Los espacios verdes públicos son 
escasos. 



Escenarios considerados

Subcuenca 17 
Subcuenca 10 

Subcuenca 3 Subcuenca 9 

Escenario 0:
Situación Actual
Escenario 1:
Urbanizado el 
suelo urbanizable
Escenario 2:
Urbanizado el 
suelo  no 
urbanizable
Escenario 3:
Escenario verde
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ANÁLISIS DE SUELO
DEFINICIÓN DE ESCENARIOS

Escenario 0 
Situación Actual

Escenario 1 
En base a Planificación y Normativa vigente
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ANÁLISIS DE SUELO
DEFINICIÓN DE ESCENARIOS

Escenario 2 
> Impermeabilidad

Escenario 3 
> Permeabilidad
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Escenarios considerados
Subcuenca 9
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ESCENARIO ACTUAL
Población: 31375 hab.
Superficie total: 1659 ha.
Superficie ocupada por viviendas: 209 ha.
Densidad de Población en Superficie ocupada por viviendas SC9: 150 hab./ ha. 
Densidad de Población en Superficie total SC9: 19 hab. / ha

Análisis de densidades poblacionales por escenarios
Subcuenca 9

ESCENARIO SEGÚN NORMATIVA VIGENTE
Población: 75817 hab.
Superficie total: 1659 ha.
Superficie ocupada por viviendas: 381 ha.
Densidad de Población en Superficie ocupada por viviendas SC9: 199 hab./ ha.
Densidad de Población en Superficie total SC9: 46 hab. / ha. 

ESCENARIO DE MAYOR IMPERMEABILIDAD
Población: 181481 hab.
Superficie total: 1659 ha.
Superficie ocupada por viviendas: 809 ha.
Densidad de Población en Superficie ocupada por viviendas SC9: 224 hab./ ha.
Densidad de Población en Superficie total SC9: 109 hab. / ha.

ESCENARIO VERDE
Población: 268768 hab.
Superficie total: 1659 ha.
Superficie ocupada por viviendas: 348 ha.
Densidad de Población en Superficie ocupada por viviendas SC9: 772 hab. / ha
Densidad de Población en Superficie total SC9: 162 hab. /ha.



Conclusiones
Se analizan los efectos potenciales sobre el drenaje de aguas pluviales urbanas en 

distintos sectores de la ciudad de Rosario, frente a diferentes usos potenciales 
del suelo correspondientes a escenarios futuros posibles. 

Las urbanizaciones conformes a los planes directores vigentes aumentarían el 
riesgo de inundación entre 1,4 – 3,8 veces. En el caso de la SCE10, la adecuación 
de obras implica inversión de 75 M$. En el caso de la SC09, la población posible 
de ubicar se incrementaría 2,4 veces con un incremento área de viviendas de 1,8 
veces.

Las urbanizaciones que ocuparían la totalidad del área posible aumentarían el 
riesgo de inundación entre 2,2 – 50 veces. En el caso de la SCE10, la adecuación 
de obras implica inversión de 275 M$. En el caso de la SC09, la población posible 
de ubicar se incrementaría 6 veces con un incremento área de viviendas de 4 
veces.

Las urbanizaciones conformes a los planes directores vigentes con desarrollo de 
espacios verdes disminuirían el riesgo de inundación entre  0 – 2,4 veces. En el 
caso de la SCE10, la adecuación de obras implica inversión de 30 M$. En el caso 
de la SC09, la población posible de ubicar se incrementaría 9 veces con un 
incremento área de viviendas de 1,7 veces



ANTECEDENTES

Desbordes de los arroyos Saladillo y Ludueña en 1986.

Evolución demanda de capacidad de conducción Arroyo Ludueña
Lluvias causantes: entre 250 mm y 300 mm en dos o tres días.

Década 40   2 diám. 3.80 m

Década 60   2 diám. 3.80 m + 1 diam. 4.10 m.
(Aliviador 1) 

A=23 m2, Q=94 m3/s

A=36 m2, Q=174 m3/s

Década 80   2 diám. 3.80 m + 1 diam. 4.10 m.
+ 2 rect 4.30 x 5.05  (Aliviador 2) 

A=74 m2, Q=330 m3/s

A=130 m2, Q=480 m3/s

Década 2010   2 diám. 3.80 m + 1 diam. 4.10 
m.  + 2 rect 4.30 x 5.05 + 2 diám. 7 m 
(Aliviador 3 y 4) 



Factores Causantes

Climáticos (en menor medida)
• Mayor frecuencia de tormentas medianamente 

intensas.
• Condición antecedente más húmeda

Uso del suelo (muy significativos)
• Expansión de fronteras agrícolas, predominio del 

monocultivo ‐ soja, aumento del laboreo del suelo, 
densificación de caminos rurales:

• Canalizaciones clandestinas
• Uso de bajos naturales
• Urbanizaciones en áreas rurales 

y periurbanas
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Zavalla 
Frecuencias de tormentas por año menores  a 10 mm
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